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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsens sammansittning

Ernst Sjogren ( ordférande ), Aeash Rezaei, Stefan Olowsson, Pontus Grénborg, Gunilla Gustafsson.

Revisorer

K arl-Erik Eriksson

Forvaltning

Ekonomisk forvaltare sedan 2011-01-01 4r Conzignus Hem och Fastighet AB.

Forsikring

Fastigheten &r forsdkrad hos Allians Forsdkringsmékleri genom SBC, forsékringsnr 51-0595. Féreningen har ocksé
tecknat bostadsrittstilligg for samtliga medlemmar genom samma forsékringsbolag.

Sammantriden

relsen har haft 6 protokollférda méten under det gangna éret.

Medlemmar

roreningen har for tillfidllet 31 st medlemmar. Under aret har 3 6verlételser skett.

Foreningsinformation

Foreningen bestér av 24 st bostadsritter och 2 st lokaler.

Fastigheten

Reparation av vattenskada hos Feltsen och hos Hammar har genom{orts.
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Utforda underhall

Styrelsen har genomfort normalt underhéll under det gangna &ret.Noteras bor att styrelsen ligger efter i den
underhallsplan som tidigare tagits fram. Styrelsen f6r Almen2 bor dérfér under det kommande aret revidera
underhallsplanen s att den 4r uppdaterad.

Planerade underhall
Under 2015 planeras foljande atgérder:

Det trdnger in vatten i en av de lokaler som foreningen hyr ut, hyresgésten har kontaktats om uppségning for att

alen méste saneras for att kunna anvéndas igen, detta berdknas ske under 2015. Det planeras ocksa for att drénera,
via att gd in frdn Parkvigen, for att kunna komma tillratta med problemet.En genomgéng av underhéllsplanen skall
ocksa goras sa snart som mojligt.

Ekonomi

I den totala ménadsavgiften betalar féreningens medlemmar tva delar. Den forsta dr en féreningsavgift som ska técka
réntor, leverantorsfakturor etc. och den andra delen dr en avgift for virmetillférseln. Styrelsen baserar
foreningsavgiften pé inflationen. Med anledning av detta foreslér styrelsen en justering av denna avgift med 2%. D&
styrelsen tror att &ven priserna for virme kommer att félja inflationen kommande aret varfor forslag pa avgiftsokning
ar 2%

Arvode

Inget arvode har betalats till styrelsen under det gangna aret.

rarsoversikt (SEK)

2014 2013 2012 2011

Nettoomséttning 989 926 945 747 908 621 849 772
Arsresultat 39956 72297 -114 709 119115
' dditet, % 62 62 63 65
Taxeringsvérde 34930000 34930000 22673000 22673000
Bostadsyta 1838 1 838 1 838 1838
Arsavgift per kvm bostadsriittsyta 337 328 318 311
Lan per kvm bostadsyta 2339 2 339 2191 2159
Genomsnittlig skuldrinta, % 2,78 295 4,12 3,94
Belaningsgrad, % 38,60 38,98 36,07 42,70

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde f6r byggnad och mark
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Forslag till disposition
Till foreningsstdmmans foérfogande stéar foljande medel (SEK):

Balanserat resultat 882 605
Arets resultat 39 956
Totalt 922 561

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Balanseras i ny rékning 922 561
922 561

eningens ekonomiska stiillning och resultat
Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning
Not 2014 2013
Rorelseintikter, lagerindring m.m. 1
Nettoomsittning 989 946
Ovriga intikter 1 -0
Summa rorelseintikter, lagerdndring m.m. 990 946
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2-6 -614 -548
Ovriga kostnader 7 -58 -58
Léner och arvoden 8 -10 -8
Avskrivningar och nedskrivningar 9-10 -148 -137
amma rorelsekostnader -830 -751
Rorelseresultat 160 195
Finansiella poster
Riénteintdkter och liknande resultatposter 0 1
Réntekostnader och liknande resultatposter 12 -120 -123
Summa finansiella poster -120 -123
Resultat efter finansiella poster 40 72
Arets vinst 40 72
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Pagéende projekt

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

S...aama omsidttningstillgangar

Summa tillgangar

Not
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Arsredovisning 2014

2014-12-31

11 139
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Balansrikning
Not  2014-12-31  2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatskapital 6 953 6 953
“umma bundet eget kapital 6 953 6 953
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 883 810
Arets vinst 40 72
Summa fritt eget kapital 923 883
Summa eget kapital 7875 7 835
Avsiittningar
Avsittningar 65 57
Summa avsiittningar 65 57
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 4300 4300
Ovriga langfristiga skulder 23 -14
Summa langfristiga skulder 4323 4286
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 55
Leveranttrsskulder 57 146
Skatteskulder 1 3
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 292 213
Summa kortfristiga skulder 369 417
Summa eget kapital och skulder 12 632 12 595
Stillda siikerheter
Totalt uttagna pantbrev 4376 4376
Summa stillda sikerheter 4376 4376
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Almen 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna
r&d BFNAR 2009:1, Arsredovisning for mindre ekonomiska féreningar. Det &r forsta aret som BFNAR 2009:1
tillimpas vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaren.

Redovisning av intikter
" dkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgangar
"~ teriella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd

ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,6 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning. Bestiende vidrdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre
virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
" ~dringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut

tagits pa féreningsstimma sker verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som
1det eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Antalet anstiillda
Foreningen har inte haft nigra anstéllda under &ret.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten har fréndrats pa bostadsdelen och bestar nu av en avgift pa 1 217 SEK per bostad.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.
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Not 1, Rorelseintikter
Hyresintékter, lokaler
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 2, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
~ ~§skottning
Stadning och fastighetsskotsel
Tradgardsarbete
Ovrigt

nma

Not 3, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 4, Planerade underhall

Vattenskada grund
Takmalning yttertak
*"atteskada Larsson Pv
Summa

™at 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvédrmning
Vatten
Summa

2014
102
620
268
990

2014

31
14

58

2014

48
48

2014

18
77
98

2014
16
44

241
30
331

Arsredovisning 2014

2013

97
603
246
946

2013

32
25

77

2013

37
37

2013

S O O

2013
17
52

239
28
356
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 7, Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier

7" ~meral forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Loner och arvoden
Revisionsarvoden
Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets ink6p
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
I utgdende restviirde ingar mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark
Summa

10

2014

32
41

79

2014

33
25
58

2014

10
10

16 166
18 764
34 930

Arsredovisning 2014

2013

30
42

78

2013

32
26
58

2013

16 166
18 764
34 930
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Not 10, Maskiner och inventarier

2014

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirden 710
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirden 710
Ingiende ackumulerad avskrivning -41
Avskrivningar -3
Utgiaende ackumulerad avskrivning -44
Utgaende restviirde enligt plan 666
t 11, Ovriga kortfristiga fordringar 2014-12-31
Klientmedelskonto Handelsbanken 732
Skattefordringar 1
Ovriga fordringar 0
Summa 7 734
Not 12, Riintekostnader och liknande resultatposter 2014
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 120
Ovriga réntekostnader 0
Summa 120
1~ut 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014-12-31
Fastighetsskotsel 6
Forvaltning 8
7el-TV 2
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15
Summa 31
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2013

710
710

2013-12-31
609

0

1

609

2013
123

1
123

2013-12-31
0
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17
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Not 14, Eget kapital

IB
Insatt kapital 6 953
Upplatelseavgifter 0
Fond, yttre underhall 0
Balanserat resultat 810
Arets resultat 72
‘et kapital 2014-12-31 7 835

Not 15, Skulder till kreditinstitut

Réntedndringsdag
Swedbank 2018-04-27
Swedbank 2016-04-27
Swedbank 2015-03-28
Summa

Disp av foreg
ars resultat

Réntesats
2014-12-31
3,09 %
2,76 %
1,54 %
2,68 %

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Berédknat revisionsarvode
El
Forutbetalda avgifter/hyror
pvidrmning
Utgiftsréantor
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa

12

72
=72
0

Atrsredovisning 2014

Disp av

Ovriga poster UB
- 6953
- 0
- 0
- 883
40 40
40 7875
Skuld Skuld
2014-12-31 2013-12-31
2150 2 150
1300 1300
850 850
4300 4300
2014-12-31 2013-12-31
8 6
1 1
239 164
33 31
7 7
3 3
292 213

2
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Almen 2
Org.nr 716420-1415

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Almen 2 for rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr indamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2014
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Almen 2 for rikenskapséret
2014.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Brf Almen 2, Org.nr 716420-1415
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Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om 4r
ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om pa annat sétt har handlat i strid med lagen
om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rakenskapséret.

) 2
Tiby den 9/‘7 2015

Karl-Erik Eriksson
Revisor

Brf Almen 2, Org.nr 716420-1415
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Underskrifter
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Ernst Sjogren / Stefan Olgwsson
[ 1forande Ledamot
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( nilla Gustaf;sﬁ / Arash flezaei
Sekreterare Ledamot

Farte. éé—«ﬂ

Pontus Grénborg
Ledamot

/A

Min revisionsperittelse har limnats -0 7.0 5

' _url-Erik Eriksson
Avwaktoriserad revisor
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Bostadsrittsforeningen Almen 2

Protokoll styrelsemdote 2015-03-10
Plats: Ernst
Tid: 19:00

Nérvarande: Ernst Sjogren, Gunilla Gustafsson, Stefan Olowsson

1 Oppnande

2 Dagordningen godkand

3 Ernst Sjogren valdes till ordforande for styrelsemotet
4 Gunilla Gustafsson valdes till sekreterare

5 Stefan Olowsson valdes till justeringsman

6 Ovrigt:

- Ernst har pratat med banken om réantan. Det finns ett rérligt 3-manaderslan pa ca 855.000 kr
pa ca 1,5% rédnta. Det finns ett 3-arigt Ian pa 1.300 000 med 2,76% rinta som gér ut 20/6 och
ska omforhandlas i april 2015. Vidare finns det ett 5-arigt lan pa 2.150 000 kr med 3,09% i
ranta som l6per ut 18 april.

- Ernst har pratat med revisorn om att balans- och resultatrakning kommer att slappas inom
kort sd att han kan revidera

- Ernst har bokat lokal till féreningsstimman den 14 april.

- Stefan har kontaktat valberedningen.

- Faktura pd 77 000 kr 6versand till Carl Johan Larsson. Beslutades att skicka en pdminnelse om
inbetalning till Larsson.

- Ernstringer Connie Berg pa forsakringsbolaget “Moderna” och konsulterar i frégan om vem
som dr betalningsansvarig for vattenskadan och fakturan fér denna pa 77 000 kr som
foreningen nu ligger ute med pengar for.

- Stefan skickar ett brev till nya lagenhetsinnehavaren (Larssons ligenhet) dar det informeras
om ev. framtida problem i samband med vattenskadan.

- Gunilla kontaktar Kronofogden och svarar pa deras férfragan om portkod till fastigheten.

- Beslutades att godkénna Torbjérn Hammars férfrégan om andrahandsuthyrning for en tid av
6 manader.

- Solna kommun har avslagit ansdkan om att bygga balkonger.

- Stefan deltog i motet med 6vriga BRF i omrddet for att diskutera gemensamma fragor och
eventuellt framtida samarbete.



Ernst Sjogren

Ordférande

Gunilla Gustafsson

Sekreterare




